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Vg ledning

En lokalplan fastlagyger bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, stier,
veje 0.s.v. skal anvendes, placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

L okal planen bestér af en redegerel se og | okal planbestemmel serne med vejledende forklaringer.

| redegerel sen fortadleskort om de eksisterende forhol d inden for og omkring lokal planomradet
samt om, hvordan lokal planen forholder sig til den avrige planlaggning.

L okal planbestemmel serne er bindende. I11ustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere |okal planbestemmel serne.

Efter Planloven har byrédet pligt til at udarbejde en lokalplan:
- nér det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse,
- inden sterre byggeri, anlagysarbejde eller udstykning kan sadtesi gang.

Formdlet med lokalplanpligten er at opna sterre sammenhaang i planlasgningen og inddrage
borgerne heri. Et lokalplanforslag skal derfor offentliggeresi mindst 8 uger. Herefter vurderer
byradet eventuelle indsigelser og aadringsforslag og vedtager planen endeligt.

L okalplanens retsvirkninger er naamere omtalt i 1okal planen.

Yderligere oplysninger

Aalborg Kommune
Teknisk Forvaltning
Vesterbro 14
Postboks 765
9100 Aalborg

Telefon 99 31 31 31

Kortbilag er udarbejdet af Cowi Radgivende Ingenigrer A/S i samarbejde med Aalborg Kommune

Forsidebilledet viser et gardmilje fra Obels Have

Aalborg Kommune
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L okalplan 05-060

Boligomrade, Obels Have og Astrid Obels Ve, Hasseris

Redegarelse

Nord

@

Lokalplanomréadets afgreensning.

L okalplanens formal

Lokalplanen er udarbejdet for at opna et hensigts-
maessi gt administrationsgrundlag for bebyggelseni
Obels Have og pa Astrid Obels V.

Omrédet er allerede fuldt udbygget med boliger, og
lokalplanen sikrer, at lokal planomradet fortsat kan
anvendestil boliger. Omradets specielle arkitektur,

indpasningen af bebyggelsen i landskabet og det
ensartede materialevalg sikres ogsai lokal planen.

L okalplanomr adet

Lokalplanomradet afgreenses mod nordvest af
Hasserisvej, mod nordast af skellet til Bakkevaan-
gets boliger, mod sydest af Malleparken, og mod
sydvest af Fyrrebakken og dennes boliger.
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Redegarelse

L okalplan 05-060

Boligomrade, Obels Have og Astrid Obels Vej, Hasseris

Obels Have. Bebyggelsens friarealer er parklignende og
ersammen med det skrdnende terraen og de haje gamle
traeer med til at tilfore omradet kvalitet.

Omrédet, der er udbygget paet areal, som oprinde-
ligt udgjorde haven for en starre bolig, skraner
markant fra Hasserisvejs niveau og op til Malle-
parken. Byggeriet i omradet er paen meget funktio-
nel og elegant made indpasset i landskabet, sa ste-
dets havekarakter og flere gamle trager er bevaret.
Omrédet er udbygget pa baggrund af en helheds-
plan, og byggeriet kendetegnes af arkitektur og
materialevalg af hgj kvalitet.

L okalplanomr adets omgivel ser

L okal planomradet er beliggendei et udbygget kvar-
ter, der er pragyet af sterre addre villaer og store
haver med hgje traser. Umiddelbart nordvest for
lokalplanomradet ligger den meget trafikerede
Hasserisve, modsydestligger M alleparken, et starre
rekreativt areal med skovkarakter. | de to avrige
tilgraansende omrader er der boliger. De starre vil-
lagr langs Hasserisvej har ogsa oprindeligt vaaret
boliger, men mange er overgaet til erhvervsformal.

Obels Have. Bebyggelsen er indrammet af store beva-
ringsveerdige treeer og grenne hegn.

L okalplanens sammenhaang med anden
planlaggning

Forholdet til kysten

Lokalplanens omrade er beliggende inden for
kystnaarhedszonen, der er defineret som et 3 km
bredt badtelangsdedanskekyster. If@lgeplanloven
skal der redegaresfor, hvordan planlagte bebyggel-
ser og anlaeg i denne zone vil kunne pavirke kysten
visuelt. Omrédet mellem lokal planomrédet og fjor-
den er allerede udbygget, ogidet |okal planomradets
bebyggelse ikke er hgjere end naboomgivelserne,
vil der ikke ske aandringer i det eksisterende miljg,
der pavirker kysten visuelt.

Kommuneplanen

L okal planomradet er omfattet af kommuneplanenii
omradet Hasseris Villaby, 2.5.3.B6, der udlagyger
lokalplanomradet til boliger, mindre butikker og
servicetil omrédetsforsyning. Lokalplan 05-060 er
I overensstemmel se med kommunepl anen.
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L okalplan 05-060

Boligomrade, Obels Have og Astrid Obels Ve, Hasseris

Redegarelse

Billedet viser en del af bebyggelsen pa Astrid Obels vej.
Forrest ses Hasserisvej.

L okalplan 05-037

Der findes allerede en lokal plan for omrédet, lokal -
plan 05-037 for Hasseris Villaby. Denne lokalplan
ophaaves ved vedtagelsen af lokalplan 05-060 for
den del, som angar ObelsHave og Astrid Obels Ve
(kvarter 20).

Bolig- og befolkningsprognose

Der er 90 boliger i omradet i dag, og det er ikke
hensigten, at der etableresflereboligenheder i lokal -
planomradet.

Tekniske anlasg

Udvendigeel-ledninger, TV-kabler oglign. ledning-
sanlaag ma kun udfares med jordkabel . Udvendige,
individuelle antenneanlasg maikke etableres.

Omradet har fjernvarmepligt. Det betyder, at ny
bebyggelse ikke uden Aalborg Kommunes tilla-
delse matagesi brug, far den er tilsluttet et kollek-
tivt varmeforsyningsanlasg efter kommunens an-
visninger.

Miljefor hold

A. Grundvand

Der stillesikke saaligekrav til sikring af grundvand
i forbindelse med fremtidig anvendel se af omradet
til boligformal m.v.

B. Kloakering

Omrédet er fadleskloakeret. Spildevand ledes til
Renseanlasg Vest. Under regn udledes opspaadet
spildevand til Limfjorden.

C. Jordforurening

Der er ikke kendskab til, at der inden for |okal plan-
omradet er deponeret affald eller har vaaret aktivite-
ter, der kan have givet anledning til forurening af
jorden. Hvisder i forbindel semed bygge- og anlagys-
arbejde konstateres tegn pa jordforurening, skal
kommunens tekniske forvaltning kontaktes.

D. Stg fratrafik

Ny og andret bebyggelse skal sikres mod stgj fra
Hasserisvej. Lokalplanen falger Aalborg Kommu-
nes normer for stgj, se Bilag C.

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Servitutter

Pa ale eiendomme inden for lokalplanomrédet,
undtagen matr. nr. 17 at, 17 au, 17 av og 17 ax
Aalborg Ladegard, Hasseris, er der tinglyst deklara-
tioner om nedgravede ledninger, bl.a. fjernvarme,
dram, aflgb og P& T-ledninger. Der henvises til
tingbogen for oplysning om ledningernes beliggen-
hed. Her findes ogsa oplysninger om de lednings-
gjere, der skal kontaktesved bygge- og anlagysarbey-
der i omradet.

Naavazende lokalplan er ikke i strid med eksiste-
rende servitutter pa jendommene.
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Planbestemmed ser
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Boligomrade, Obels Have og Astrid Obels Ve, Hasseris

Anmelder: Aalborg Kommune, Teknisk Forvaltning, Vesterbro 14, 9000 Aalborg. TIf. 9931 3131

&
eparken

Mgl

Lokalplanomradets afgraensning, mal 1:4.000

I ndledning

|okal planbestemmel serne. Tekst skrevet i kursiv er

ses pa de eiendomme, der omfattes af lokalplanen.  atsdikkelokal planbestemmel ser og er sdledesikke

Teksti kursiv har til formal at forklare ogillustrere  bindende.

L okal planens bestemmel ser er bindende og tingly-
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Planbestemmed ser
L okalplan 05-060

Boligomrade, Obels Have og Astrid Obels Vej, Hasseris

1. Formal
L okalplanens formdl er at sikre

at bebyggelseni Obels Have og Astrid Obels Ve
fortsat anvendestil boligformal,

at omradets granne pragg og parklignende struktur
bevares,

at omradets karakteristiske bebyggelse i lyse far-
ver og materialer respekteres ved ombygninger

og nybyggeri.

2. Omr ade og zonestatus

2.1 Matrikeloversigt
Loka planens omrade er vist pa Bilag 1. Lokal-
planen omfatter f@l gende matrikelnumre:

Aalborg Ladegéard, Hasseris

17 a, 17 ¢ gerlejlighed 1-74, 17 ag, 17 ah, 17 ai,
17ak,174a,17am, 17 an, 17 a0, 17 ap, 17 aq, 17 ar,
17 as, 17 at, 17 au, 17 av, 17 ax, samt alle parceller,
der efter den 1.10.2000 udstykkes fra de nsavnte
gjendomme inden for |okal planens omrade.

2.2 Opdédling i delomrader
L okal planomradet opdel esi fireomréder, A, B, Cog
D, seBilag 2.

2.3 Zoneforhold
Omrédet er beliggendei byzone, og skal fortsat vaare
I byzone.

3. Arealanvendelse

3.10mradeA,BogC

Omrade A, B og C skal anvendes til boligformal.
Der kan inden for de enkelte ggendomme drives et
sadant erhverv, som almindeligvis kan udfares i
beboel sesbygninger, under forudssgning af:

at den der driver erhvervet ogsa bor pa gjendom-
men, at det af virksomhedsdriften afl edte parkerings-
behov kan daskkes pa egen ejendom, at bygningens
karakter af beboelsesbygning efter Aalborg Kom-
munes sken ikke brydes, herunder med hensyn til
skiltning og belysning, samt at omradetskarakter af
boligomrade ikke brydes. Se Bilag A, Erhvervs-
kategorier.

3.20mradeD
Omradet skal anvendestil rekreativeformal i form af
en park til brug for beboernei omrade B og C.

4. Udstykning

Ingen bestemmelser.

5. Bebyggelsens placering og omfang

Bebyggel sensplaceringfremgar af areal anvendel ses-
planen pa Bilag 2. Inden for |okalplanens omrade
kan der opferes transformatorstationer og andre
tekniske anlagg til omradets lokale forsyning.

Lokalplanomradet er allerede fuldt udbygget. De
nedenstaende bestemmelser afspejler saledes
bebyggel sesforholdene i dag.

5.10mradeA

Antal boliger maks. 80, der fremstar som etageboli-
ger.

Bygningshgjde, maksimalt 12,5 m malt til kip fra
terraanniveau ved bygningens sokkel.

Antal etager maks. 3.

Bebyggel sesprocent, maks. 55% for omradet som
helhed. Foretages der yderligere udstykninger gad-
der bebyggel sesprocenten bade for de enkelte gjen-
domme, der udstykkes fra omradet, og for hoved-
ejendommen.

5.2 0mrade B
Antal boliger maks. 8, der skal fremsta som tegt-lavt

byggeri.
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Bygningshgjde, maks. 9,5 mtil kip, malt fraterramn
ved soklen, pa den side af bygningen, hvor den er
hgjest.

Antal etager, maks. 2. Dog kan der ogsa etableres
beboelsesrum i underetagen mod det faldende ter-
raan. Disseer allerede etableret i omradetsboliger.

Bebyggel sespr ocenter

Bebyggelsesprocenterne er fastsat for den enkelte
gjendom sdledes:

Matr. nr. 17 ak: maks. 50%

Matr.nr.17 ag, 17 ah, 17 ai, 17 a, 17 an: maks. 65%
Matr. nr. 17 am, 17 ao: maks. 70%

530mradeC

Antal boliger maks. 8, der skal fremsta som ted-lavt
byggeri.

Bygningshgjde, maksimalt 8,5 m mdlt fraterraan.
Antal etager, maks. 1. Dog kan der etableres bebo-
elsesrum i en underetage mod det faldende terram.
Disse er allerede etableret i omradets boliger.

Bebyggel sespr ocenter

Bebyggelsesprocenterne er fastsat for den enkelte
ejendom sdledes:

Matr. nr. 17 ar: maks. 40%

Matr. nr. 17 ag: maks. 45%

Matr. nr. 17 ap: maks. 50%

Matr. nr. 17 as: maks. 55%

Matr. nr. 17 at, 17 au, 17 av, 17 ax: maks. 60%.

6. Bebyggelsens udseende

Bebyggel sens udseende gnskes fastholdt i den hel-
hed der i dag er kendetegnende for omradet, og som
ogsa latil grund for omradets udbygning ud fra en
helhedsplan. Nedenstdende bestemmelser om be-
byggel sens udseende tager derfor udgangspunkt i,
hvordan bebyggelsen ser ud i dag.

6.1 Facader
Facader skal fremsta i gul, rosa eller lys flammet
gul-red tegl som de teglstenstyper, der allerede

findes i omréadet. Alle ventilationsriste, aftraeks-
kanaler og andre dbninger i facaden, der ikke er
vinduer eller dere, skal fremstai ubemalet zink eller
galvaniseret stal.

| omrade A skal altaner fremstaaf metal, malet med
en daskkende hvid maling. Altaner skal i omrade B
og C fremsta af treg malet med en daskkende hvid
maling, af tegl tilsvarende murvazket, eller somen
kombination af disse materialer.

6.2 Tage

Tage pa ale bygninger i lokalplanomrédet skal
fremsta i gul vingetegl. Tagrender skal fremsta i
zink og skal vaae synlige.

| omréde A skal tage udfares som saddeltag. Tag-
had dningen skal vaae 45 grader som pa de eksiste-
rende bygninger.

| omrade B og C skal tage udf gresenten med ensidet
haddning eller tosidet haddning. Taghaddningen
skal vaaemellem 25 og 35 grader malt fraet vandret
plan, som de taghaddninger, der allerede findes i
omréderne.

6.3 Vinduer og dere

Vinduer skal fremstaaf treg mal et med en dakkende
hvid maling. Dare skal fremstai trag eller en kom-
bination af treeog transparent glas. Traeet skal frem-
std malet med en degkkende hvid maling.

6.4 Placering af vinduer, gesims og tagrender
Vinduer og dare placeres efter rette linier, sa dle
vinduer og dere i en facade placeres med enten sal-
baaken eller overkarmstykket paen vandret linie.

Sdbamke under vinduer skal udferes som en & de
typer, der dlerede findes i lokalplanomradet. Alle
gesmser markeres med profilering udfert i teglsten, i
sammefarvesomdesten, der ogsaanvendesi facaden.

Se de felgende sider, hvor bestemmel serne om be-
byggel sens udseende er illustreret med billeder.

Maj 2001
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Vgjledende om bebyggelsens udseende

Dette afsnit viser billeder fra Obels Have og Astrid
Obels Vg . Billederne illustrerer 1okalplanens be-
stemmelser om bebyggel sens udseende. Billederne
med tilherende bill edtekst skal sal edes opfattes som
en vejledning til lokal planteksten.

Salbamnk, gesims og tagrender

Placering af vinduer

lllustration af bestemmelsen om vinduers og dores pla-
cering. | facaden til venstre er vinduerne placeret med
bade sélbzenken og overkarmstykket pa en vandretlinie.
| facaden til hgjre er vinduer og dore i begge etager
placeret pa vandrette linier, der har overkarmstykket til
feelles, mens hgjden af vinduerne varierer.

Billederne viser de to typer sélbaenke, der findes i lokal-
planomradet. Den ene er udfart i formede teglsten, der
har samme farve som facadens murvaerk, den anden i
zink. Salbaenken af zink anvendes kun pa Astrid Obels
Vej, mens salbaenken med formede teglsten ogsa an-
vendes i Obels Have.

Her vises, hvordan gesimsen markeres, hvordan zink-
tagrenderne er synlige, og hvordan nedlob er placeret
ved bygningernes hjorner.

12
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Indgangspartier

To indgangspatrtier, der anvendes i delomrade A, Astrid
Obels Vej. Der er i begge tilfeelde anvendt en hvidmalet
treedor med transparent glas. Den ene er indrammet af
en "port” (til hgjre), og i det andet indgangsparti sker
adgangen fra en udvendig hvidmalet metaltrappe.

Etindgangspartii Obels Have, hvor daren er placeret pa
den side af huset, der er i en etage. Daren gér helt op til
gesimsens markering. Taget pa udhaenget er gul vinge-
tegl, og vindskederne er af trae malet med en daekkende
hvid maling. Daren burde vaere hvidmalet.

Billederne viser hvordan to typer indgangspartier i Obels
Have markeres forskelligt. De to indgangspartier er
placeret i den side af huset som har to etager. Den ene
dor beskyttes af et udhaeng, udfart som et halvtag
bekleedt med gul vingetegl. Den anden dear er uden
udhaeng, men placeret under en terrasse i tree, malet
med en daekkende hvid maling.

Etindgangspartii Obels Have, hvor daren er placeret pa
den side af huset, der er i en etage. Daren gar helt op til
gesimsens markering, og der er ingen udhaeng.

Maj 2001
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7. Ubebyggede arealer

7.1 Hegn

Hegn i skel og mod Malleparken ma kun udferes
som |gvfad dende hagk. Mod interne veje skal even-
tuellehegn vaaelgvfaddende. Delevende hegn kan
suppleres med stettemure mod det stigende terraan.

7.20mradeD

OmrédeD er et ubebygget grant areal, der anvendes
til fadlesrekreativt areal for omrade B og C. Omré&
det maikkebebygges, menskal fremstasom et grant
graesareal med traeer.

Se dog pkt. 5, hvorefter der kan placeres transfor-
matorstationer og andre tekniske anlagy til omra-
dets lokal e forsyning.

Arealet ma ikke anvendes til oplag af bade,
uindregisterede karetgjer og campingvogne.

Der maikke foretages terraaregulering ud over +/-
50 cmi forhold til eksisterende terram.

7.3 Traeer

Traeer med en omkreds pa mere end 20 cm er
bevaringsveardigeog maikkefad des. Bestemmel sen
skal sikre, at de sma treeer, der plantes som
erstatningstraeer, ikke fjernes.

Nogle af omradets traeer er i kraft af deres alder,
stand og placering saaligt bevaringsvaadige. Disse
treeer ma ikke feddes eller beskages. De saligt
bevaringsvaadige traeer fremgar af Bilag 2.

Hvis bevaringsvaardige traaer gnskes feddet, skal
der ansgges om dispensation fra lokal planen. For
de saaligt bevaringsveardige traeer skal der ogsa
segesomdispensationfralokal planen, hvistraserne
skal beskaa es. Ved faddning af trager stillesder ofte,
efter en konkret vurdering, krav om plantning af
erstatningstrager. Omradets elmetraeer er ikke om-
fattet af desaerligebevaringsbestemmel ser pagrund
af elmesygen. De eksisterende trager i omradet er
foruden elm: bgg, kastanje, ahorn, naur, birk, lind
og valnad.

En bogeheek i skel. Der anvendes bggehaekke i hele
omrddet, og de er med til at understrege omradets
ensartethed.

Billedet viser en gruppe bevaringsvaerdige bagetreeer i
omrade D.

14
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8. Vg e, stier og parkering

8.1Vegeogstier

Deeksisterendevejeinden for lokal planensomrade
er udlagt somprivate fedlesveje. £ndringer vedr o
rendevejenekraever forudgaendetilladel sefra Aal-
borg Kommune, som er vejmyndighed i henhold til
"Lov omprivate fadlesveje".

8.2 Parkering

Parkeringspladser udlseggesefter Aalborg Kommu-
nesparkeringsnormer for den gvrige del af kommu-
nen, jvf. Bilag F, Parkeringsnormer.

8.3 Ubebyggede arealer s udseende

Veje skal fremsta befaestet med sort asfalt pa kere-
banen og med brosten ell er graesarmeringsstenlangs
vekanten. Stier befaestes med stabil grus. De befae
stedearealer, somikkeer vejeogstier, skal befaestes
med kvadrati ske cementfliser, der placeresi et af de
viste mgnstre. Granitsten kan indga i belasgnings-
mensteret.

9. Tekniske anlagg

9.1 Ledninger ijord
Forsyningsledninger for €l, telefon, TV m.m. ma
kun udfares som jordkabler.

9.2 Kloakering
Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet skal
fadleskloakeres.

Denne bestemmel se tager sigte pa genopferelse af
bebyggelse efter brand, stormskade og lignende.
Det er ikke meningen, at der skal byggesflere huse
i omradet.

9.3 Antenneanlagy
Der ma ikke opsadte individuelle udvendige an-
tenneanlasg pa bygningsfacader, tage og terram.

Billederne viser, hvordan belaegninger i gardrum er ud-
fort med kvadratiske fliser i et rombemagnster, opbrudt af
granitsten.

Billederne viser, hvordan kvadratiske fliser er anvendt til
belaegning i et kvadratisk monster, hvor granitsten er
anvendt til at understrege dette.

En intern vej i lokalplanomradet. Vejen er befaestet med
asfalt. | vejens sider og pa parkeringsarealet til hgjre er
der anvendt hhv. brosten og greesarmeringssten.
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L okalplan 05-060

Boligomrade, Obels Have og Astrid Obels Vej, Hasseris

10. Miljg

10.1 Miljgklassificering af virksomheder

Inden for lokalplanomradet ma der kun etableres
virksomheder inden for miljegklasse 1, se bilag A,
Erhvervskategorier.

Denaamtemiljgklasser medtilhgrendebeskyttel ses-
afstande anvendes som vejledende grundlag ved
lokalisering af virksomheder.

10.2 Trafikstgj
Ny og andret bebyggelse skal sikres mod stgj fra
Hasserisve, se Bilag C.

11. Grundgjerforening

Ingen bestemmel ser.

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tagesi brug

12.1 Fjernvarme

Omradet har fjernvarmepligt. Det betyder, at ny
bebyggelse ikke uden Aaborg Kommunes tilla-
del sematagesi brug, far dener tilsluttet et kol lektivt
varmeforsyningsanlagy efter kommunens anvisnin-
ger.

Denne bestemmel se tager sigte pa genopferel se af
bebyggelse efter brand, stormskade og lignende.
Det er ikke meningen, at der skal byggesflere huse
i omradet.

Forholdet til eksisterende lokalplan

L okalplan 05-037 ophaeves for det omréde, der er
omfattet af naavaaende |okalplan 05-060.
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Planbestemmed ser
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Boligomrade, Obels Have og Astrid Obels Ve, Hasseris

Retsvirkninger

Nar den endeligt vedtagnelokal plan er offentligt bekendtgjort mader hverkenretligt el ler faktisk etableres
forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der gives dispensation.

Det betyder bl.a. at den hidtidige lovlige brug af g endommene kan fortsadte, hvorimod fx aandret brug,
bebyggel se eller udstykning ikke ma stride mod |okal planen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanen, hvis det ikke strider mod planens principper. Mere vasentlige
afvigelser kraaver derimod udarbejdel se af en ny lokalplan.

Lokalplanen fortraanger private byggeservitutter, der strider mod planen.

Nar det er ngdvendigt for at virkeliggare lokal planen kan byradet ekspropriere.

Vedtagelse
Lokalplan 05-060 er endeligt vedtaget af Aalborg Byréd den 1H / H-20c1

Hennin%

borgmester

1stian Munk
ommunaldirektgr

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 49 . 5° 2 0o {
fra hvilken dato planen har retsvirkning.

Lene Dokkedal
planlegger
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Tinglysning
L okalplan 05-060

Boligomrade, Obels Have og Astrid Obels Vej, Hasseris

k¥ *k * %k

* * *

* * * %k

* ok * Retten i Aalborg Akt .nr.:
* x%% **% Tinglysningsafdelingen L 451

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 17 A, Ralborg Ladegird, Hasseris
Ejendomsejer: Grundejerforeningen Obels Have

Lyst forste gang den: 12.06.2001 under nr. 34973
Senest @ndret den : 12.06.2001 under nr. 34973

Lyst pd de i stk. 2.1 nevnte matr.nr.

Retten i Aalborg den 21.06.2001

B S

Jytte Mogensen T1£f.96307074
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Erhvervskategorier: Bilag A
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et

Ve ledning om miljgklasser og beskyttelsesafstande

Virksomhederne er opdelt i 7 miljgklasser, hvor
klasse 1 er den mindst miljgbel astende, og klasse 7
den mest miljgbel astende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlasg, som kun
pavirker omgivelsernei ubetydelig grad, og sdledes
kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlasg, som kun
pavirker omgivelsernei ringe grad, og ville kunne
indplaceresi omrader, hvor der ogsafindesboliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlagg, som kun
pavirker omgivelserne i mindre grad, og som ber
placeres i erhvervs- eller industriomrader evt. i
randzonen tadtest ved forureningsfelsom anven-
delse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlagg, som er
noget belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel bar placeresi industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlagg, som er
ret belastende for omgivelserne, og derfor skal pla-
ceresi industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlagg, som er
meget belastende for omgivelserne, og derfor skal
placeres i sterre industriomréder, sa den gnskede
afstand i forhold til forureningsfelsomme naboer
kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlagg, som er
s ligt belastende for omgivel serne, og derfor som
hovedregel skal placeres i omrader, indrettet til
saxligt miljgbelastende virksomhed (normalt
kommuneplanens M-omrader).

Herudover findes der en raskke virksomheder og
anlaggstyper med specielle beliggenhedskrav, hvor
afstandentil boligomrader skal vazre starre end 500
meter. Som eksempel kan naevnes saaligt risiko-
betonet produktion, sterre skibsvaafter, flyveplad-
ser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der opereresmed f gl gende minimumsaf standskrav:

Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)
Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)
Klasse 3 50 meter (i forhold til boliger)
Klasse 4 100 meter (i forhold til boliger)
Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger)
Klasse 6 300 meter (i forhold til boliger)
Klasse 7 500 meter (i forhold til boliger)

Der kan forekomme situationer, der berettiger virk-
somheder til enanden miljeklassificering, end angi-
vet i skemaet "Erhvervskategorier" pa de falgende
sider. Fx hvisen virksomhed foretager forurenings-
begramsende foranstaltninger udover det, der er
normalti forhol dtil geangseforureningsbegraansende
produktionsmetoder. | sifald kan enlavereklassifi-
cering accepteres, d.v.s. en kortere ngdvendig af-
stand i forholdtil forureningsfalsommeformal som
f.eks. boliger. Omvendt kan det vaae nadvendigt at
klassificereenvirksomhed hgjereendforudsat, hvis
virksomheden forurener udover, hvad der er nor-
malt for den pagad dende virksomhedstype.

Der er atsa ikke tale om afstandskrav, der skal
overholdes. Men hvisafstandentilladeskortereend
den, der fremgar af skemaet padefeglgendesider, ma
det ske ud fra en konkret vurdering af den enkelte
virksomheds forureningsbel astning pabade kort og
langt sigt.
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Bilag A: Erhvervskategorier

L okalplan 05-060

Boligomrade, Obels Have og Astrid Obels Ve, Hasseris

Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljgklasse Bemaerkninger
Klinikker Kiropraktor 1
Laege, tandleege o.l. 1
Terapi 1
Kontorer Administration 1
Advokat, revisor o.1. 1
Arkitekt, ingenigr o.l. 1
Dataradgivning 1
Service Frisgr o.l. 1-3
20 Maj 2001




Stg fraerhverv: BilagB
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Vejledende greenseveerdier for stajbelastning - malt udendgrs - fra den enkelte virksomhed, anlaeg eller indretning.
Der er graenseveerdier bade for det omrade, hvori virksomheden, anlaegget eller indretningen ligger og for omliggende

omréader.

Arealanvendelse

Det eekvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A)

Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Logrdag Lgrdag (Maksimalveerdier
07.00 - 14.00 14.00 - 22.00 om natten er
Sgn- og helligdage | anfert i parantes)
07.00 - 22.00
Erhvervsomrader for saerlige virksomheder (M-omrader)
Erhvervsomrader for industri m.m. (I-omrader), men 70 70 70
kuni de tilfeelde, hvor rammebestemmelserne abner
mulighed for stgjniveau pa 70 dB(A)
Erhvervsomrader for industri m.m. (I-omrader) 60 60 60
Erhvervsomrader for let industri m.m. (H-omrader) 60 60 60
Omrader for boliger og erhverv (D-omrader) 55 45 40 (55)
Centeromrader (C-omrader) 55 45 40 (55)
Etageboligomrader og institutionsomrader 50 45 40 (55)
Boligomrader for aben og lav boligbebyggelse og seerlig
stgjfolsomme institutioner (hospitaler, plejehjem m.v.) 45 40 35 (50)
Sommerhusomrader, offentligt tilgeengelige rekreative
omrader og seerlige naturomrader 40 35 35 (50)

Der henvises til den til enhver tid gaeldende vejledning fra Miljgstyrelsen om Ekstern stgj fra virksomheder.
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Stgj fravejtrafik

; S . " . Anvendelse Udendgrs | Indendgrs
Stgjenfravejtrafik afhaanger af aptalletaf bllgr, dlgseshastlg- stgjniveau | stgjniveau
hed og andelen af tunge keretgjer. Ved registrering af vej-
trafikstgj anvendes en gennemsnitsvaadi af stgjensvariation Rekreative omrader i det
i et dagn. abne land:

- sommerhusomrader 50 dB(A) 30 dB(A)

Under normale omstaandigheder skal arsdagntrafikken veae - grgnne omrader og
pamellem 1.000 og 1.500 hiler, fer stgjniveauet overstiger de campingpladser 50 dB(A)
55dB(A), der er gramnsenfor stejfelsommeformal, fx boliger.

Rekreative omrader i/neer

; : byomrader:
Eksisterende og planlagte vae . o - bydelsparker, kolonihaver,
Areadler langs eksisterende og planlagte veje maikke anven- ) i
. . o . . . nyttehaver og turistcamping-
des til stgjfglsomme formal, hvor trafikstgjen overstiger de pladser 55 dB(A)
gramsevaadier, der er angivet i Skema 1.
Boligomrader:
Nye veje og varige trafikomleegninger - boligbebyggelse 55 dB(A) 30 dB(A)
Ved anlagy af nyevejeog ved varigetrafikomlagninger, som | - daginstitutioner mv. 55dB(A) | 35dB(A)
giver oget trafik pa eksisterende veje, skal falgende stgj- | - OPholdsarealer 55 dB(A)
Plveegljg sgges overholdt pa arealer udlagt til stgjfelsomme Offentlige formal
orma- - hospitaler 55 dB(A) | 30 dB(A)
- - uddannelsesinstitutioner mv. 55 dB(A) 35 dB(A)
Nuveerende udendgrs Fremtidigt udendgrs
vejtrafikstgjniveau: vejtrafikstgjniveau: Liberale erhverv mv.

- hoteller 60 dB(A) | 30 dB(A)
under 55 dB(A) max. 55 dB(A) - kontorer mv. 60 dB(A) | 35 dB(A)
55 - 65 dB(A) max. 65 dB(A)
over 65 dB(A) max. huveerende niveau Skema 1: Greenseveerdier for vejtrafikstoy.

Vejledninger
For uddybning af reglernefor trafikstgj henvises der til detil
enhver tid gaddende vejledninger fra Miljgstyrelsen om tra-
fikstgj, pt.. Nr.3/1984 Trafikstgj i boligomrader
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Parkeringsnormer: Bilag F
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Pa den enkelte ejendom skal der udlasgges tilstraskkeligt parkeringsareal til brug for eenommens anvendel se efter fglgende
vejledende P-normer:

BEBYGGELSENS ART P-NORMER: ¢ Vestbyen P-NORMER: ¢ Den gvrige del af
* Aalborg midtby kommunen
» @-gadekvarteret
* Ngrresundby midtby

Boligbyggeri:

Boliger ¥ P-plads pr. bolig

Fritliggende enfamiliehuse

Reekkehuse, dobbelthuse og lign.

Etagehuse

Ungdomsboliger, kollegier, enkeltveerelser

Plejehjem, aeldreboliger m.v.

1 P-plads pr. 4 boligenheder

2 P-pladser pr. hus

1% P-plads pr. hus/lejlighed.
P-pladser kan etableres i feelles P-anleeg

1% P-plads pr. bolig
1 P-plads pr. 4 boligenheder

Safremt indretning og benyttelse kan sidestil
almindelige krav til boliger, der er gaeldende.
hver fjerde bolig samt de ngdvendige pladse

les med almindelige boliger, er det de
| andre tilfeelde beregnes 1 P-plads for
r til personale og geester.

Erhvervsbyggeri:

Kontor-, fabriks- og veerkstedsbygninger

Lagerbygninger
Servicestationer

Hoteller

Restaurationer og lignende

Supermarkeder/discountbutikker/starre
udvalgsvarebutikker

@vrige butikker

1 P-plads pr. 100 m?

1 P-plads pr. 100 m?

10 P-pladser

1 P-plads pr. 4 veerelser

1 P-plads pr. 20 siddepladser

1 P-plads pr. 25 m? salgsareal samt
1 P-plads pr. 50 m? bruttoetageareal igvrigt

1 P-plads pr. 100 m?

1 P-plads pr. 50 m? etageareal
(excl. garageareal)

1 P-plads pr. 100 m?2

10 P-pladser

1 P-plads pr. 2 veerelser

1 P-plads pr. 10 siddepladser

1 P-plads pr. 25 m? salgsareal samt
1 P-plads pr. 50m? bruttoetageareal igvrigt

1 P-plads pr. 50 m?

Andre erhvervsejendomme:

Fastseettes efter byradets individuelle vurder

ing af antal ansatte samt kunder.

Blandet bolig og erhverv:

Fastsaettes som summen af kravet til de enk

elte funktioner.

Andet byggeri:
Teatre, biografer og lign.

Idreetshaller

Sportsanleeg
Sygehuse
Skoler

Daginstitutioner

1 P-plads pr. 8 siddepladser

1 P-plads pr. 10 personer som hallen ma
rumme

1 P-plads pr. 5 siddepladser
1 P-.plads pr. 125 m? etageareal

1 P-plads pr. 2 ansatte samt
1 P-plads pr. 8 elever over 18 ar

2 P-pladser pr. 20 normerede pladser

1 P-plads pr. 8 siddepladser

1 P-plads pr. 10 personer som hallen ma
rumme (dog mindst 20 pladser)

1 P-plads pr. 5 siddepladser
1 P-plads pr. 125 m? etageareal

1 P-plads pr. 2 ansatte samt
1 P-plads pr. 4 elever over 18 ar

4 P-pladser pr. 20 normerede pladser

Safremt en type byggeri, der ikke er naevnt i listen, gnskes opfert, fastseetter byradet i hvert enkelt tilfelde kravet til antal parkerings-
pladser under hensyntagen til den konkrete anvendelse.
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